
  - CORPORATIEBOUW  JANUARI  -   

G O E D  B E S T E E D

NiaNesto is ontstaan vanuit de behoefte om 
vraag en aanbod bij elkaar te brengen, vertelt 
Lippus: “Op de markt zijn bouwconcepten 
voorhanden die een antwoord bieden op de 
woonvragen die wij als corporatie hebben. 
Maar wij maken van die concepten geen 
gebruik als we op de conventionele manier 
aanbesteden. Wat bij de conventionele ma-
nier van werken knelt, is dat wij als corpora-
tie zelf heel lang bezig zijn om oplossingen te 
bedenken, daar adviseurs voor aantrekken en 
uitgebreide bestekken schrijven. Dat brengt 
vraag en aanbod niet bij elkaar.”
Tegelijkertijd heeft de markt volgens Lippus 
moeite om zijn concepten goed onder de 
aandacht te krijgen bij de corporaties. Om de 
twee partijen nader tot elkaar te brengen, is 
een vernieuwingsslag nodig in de manier van 
bouwen, aldus Lippus: “Bij NiaNesto stel-
len we de prestatie van de woning centraal. 
Portaal heeft bij aanvang van dit project als 
ferm doel geformuleerd: de klant wil het lief-ferm doel geformuleerd: de klant wil het lief-ferm doel geformuleerd: de klant wil het lief
ste bij Portaal wonen. Dat is natuurlijk een 
krasse bewering. Om dat voor elkaar te krij-
gen, hebben we een woonconcept ontwik-
keld waarin drie dingen centraal staan. Om 
te beginnen: laat de klant zelf kiezen - het is 
tenslotte zijn woning. Ten tweede: hou het 
wonen betaalbaar. Daaarbij kijken we naar de 
totale woonlasten, niet louter naar de huur. 
En ten derde: stel hoge eisen aan duurzaam-
heid en energie.” 

VOICE OF HOLLAND
Het idee voor niaNesto ontstond uit de erva-
ringen die Portaal opdeed met Energiesprong 
en het project de Voorsprong, een prijsvraag 
voor conceptaanbieders. Lippus: “Daarnaast 
deden we zelf ervaringen op met prestatie-
gericht uitvragen bij het bouwproject Nieuw 
Leyden, waar we werkten met particulier op-
drachtgeverschap.”
Uit die ervaringen ontstond begin 2012 
NiaNesto, met een Voice of Holland-achtige 
manier van werken: “Verschillende jury’s, sa-
mengesteld uit vakmensen uit corporaties en 
gemeenten, maar ook huurders, beoordeel-

Op 22 november was de finale van niaNesto, 
de strijd om de vijf beste woningbouwcon-
cepten voor vijftig woningen die Portaal in 
2013 gaat realiseren. Woningen waarin de 
bewoners geen rekening voor energiever-
bruik ontvangen - één van de belangrijkste 
voorwaarden die Portaal aan de concepten 
stelde.  

Arthur Lippus is als programmamanager 
innovatie bij Portaal Vastgoed Ontwikke-
ling gedurende het hele traject zeer nauw bij 
niaNesto betrokken geweest. Hij noemt het 
project baanbrekend: “Deze aanpak is uniek 
- bouwers van conceptwoningen, gemeen-
tes, corporaties en huurders die samen met 
conceptaanbieders sleutelen aan het beste 
concept voor een woning zonder energie-

rekening.” Portaal is de initiatiefnemer van 
naiNesto. Lippus: “Wij hebben het zaadje 
geplant. Maar het project wordt inmiddels 
breed gedragen.” 

Door Hans Fuchs

Bij de aanbesteding van vijftig woningen koos woningcorporatie 

Portaal voor een opmerkelijk aanbestedingstraject. Onder de roep-

naam niaNesto (Esperanto voor ‘ons nest’) sneden conceptaanbieders 

samen met corporaties, huurders en gemeentes woonconcepten op 

maat voor de uitvraag van Portaal, daarbij begeleid door coaches en 

woonexperts. Dat alles in een Voice of Holland-achtige competitie. 

Al jurerend 
naar het beste woonconcept 

Arthur Lippus, programmamanager innovatie 
bij Portaal Vastgoed Ontwikkeling.



- CORPORATIEBOUW  JANUARI  -   

G O E D  B E S T E E D

Gemeentes zijn erg enthousiast over het ni-
aNesto-initiatief, aldus Lippus: “Het sluit aan 
op hun duurzaamheidsagenda’s en op hun 
beleid voor sociale huisvesting. Waar we nog 
wel tegenaan lopen, is de oude structuur van 
gronduitgifte en -exploitatie en de inpassing 
van concepten in stedebouwkundige plan-
nen. Daar zitten nog wat punten die we moe-
ten overwinnen.”

den de concepten vanuit de markt. Je moet 
het zien als een selectietraject waarin de fa-
voriete concepten tegelijkertijd verder wer-
den ontwikkeld, fijngeslepen en almaar beter 
toegesneden op de uitvraag. In een proces 
dat draaide om wisselwerking, om creativi-
teit en onderlinge inspiratie.” 
Dat laatste is misschien wel één van de op-
merkelijkste aspecten van NiaNesto: de sy-
nergie. Lippus: “Alles gebeurde in een creatief 
en open proces. Zo gaan de schuttingen in de 
bouw neer. En daar hebben alle participanten 
baat bij. Wij hebben het beste eindproduct, 
de conceptaanbieders een podium: een win-
winsituatie.”

NIET PROJECTSPECIFIEK
Prestatiegericht uitvragen is op zichzelf niet 
nieuw, erkent Lippus: “Wij zijn natuurlijk 
echt niet de eersten die dat doen. Maar wij 
hebben wel een andere formule gekozen. Bij 
NiaNesto is de prestatiegerichte uitvraag na-
melijk niet projectspecifiek. We ontwikkelen 
hier formules die we in de praktijk kunnen 
toepassen – en later kunnen herhalen. Want, 
als een concept succesvol is, waarom zou je 
het dan niet herhalen, samen met nieuwe 
partijen, gemeentes en corporaties? Dat mul-
tipliereffect is natuurlijk ook voor de concep-
taanbieders interessant.”

NiaNesto ging op 17 april van start, tijdens 
Building Holland. Lippus: “35 conceptaan-
bieders meldden zich vervolgens aan. Wij 
hadden onze prestatiegerichte uitvraag op 
een A4’tje geformuleerd en zijn gaan speed-
daten met deze 35 partijen. Steeds met de 
vraag: kun jij dat wat wij op dat A4’tje heb-
ben geformuleerd?” 
Op dat A4’tje stonden, kort en bondig, de 
eisen van Portaal ten aanzien van kwaliteit, 
informatie en communicatie, tijd en geld. 
Lippus: “De lat lag hoog. Wij verlangden, 
om maar eens iets te noemen, 100% gebruik 
van duurzame energie en een energiekosten-
neutrale woning. Wij wilden dat de kosten 
van verwarming en elektra bij regulier ge-
bruik voor de huurder nul euro per maand 
zouden bedragen, inclusief vastrecht. En dat 
met een garantie van de conceptaanbieder 
voor vijftien jaar. Dat energienotaloos wo-
nen gaat een stap verder dan energieneutraal 
bouwen. Dan heb je het ook over het gedrag 
van de klant – veel conceptaanbieders boden 
daarom ook begeleiding aan bewoners aan, 
met energiecoaches. VolkerWessels bedacht 
een leaseconcept voor huishoudelijke appa-
ratuur, zodat mensen vanuit hun oude wo-
ning geen apparaten meebrengen die energie 
vreten.” 

NIANESTO: HET TRAJECT

Na de introductie van niaNesto op Buil-
ding Holland, op 17 april, meldden zich 
35 conceptaanbieders bij Portaal. In 
juni, tijdens Provada in de RAI Amster-
dam, volgde een eerste selectieronde 
door een vakjury: de 35 aanbieders wer-
den er elf. 
Met deze elf conceptaanbieders vond 
op 7 september een kick off plaats. De kick off plaats. De kick off
elf bouwers presenteerden in korte pit-
ches hun concepten - aan elkaar, aan ge-
meenten, huurders en corporaties.
Op 17, 18 en 19 september volgde de 
zogenaamde fast track, drie inspiratiefast track, drie inspiratiefast track -
dagen waarbij de conceptaanbieders 
hun ideeën bijschaafden en afstemden 
op de uitvraag, begeleid door coaches 
en experts. Op 18 september pitchten 
de conceptaanbieders hun concept nog-
maals voor de vakjury. 
Tijdens de halve finale op 20 september 
presenteerden de conceptaanbieders 
zich aan een publieksjury, geformeerd 
uit medewerkers van corporaties, ge-
meenten en huurders. Die presentatie 
gebeurde in de vorm van speeddates: 
steeds gingen ongeveer vier personen 
tegelijk aan tafel met een conceptaan-
bieder. Na elke speeddate volgde een 
stemronde. Uit de laatste stemronde rol-
den de acht concepten die goed genoeg 
waren voor de finale op 22 november.    
                         lees verder

And the winner is...
De vijf winnaars op 22 november waren:

1. VolkerWessels
2. Klaassen Groep
3. Dura Vermeer

4. WeBuildHomes
5. BlueCasco



VOLKERWESSELS

PlusWonen: 148 m2 BVO voor een huur tus-
sen € 588 en € 652. Duurzame kenmerken: 
FSC-hout, een gemiddeld GPR boven de 
acht, 30% minder afval tijdens de bouw en 
maximaal hergebruik van gebruikte materi-
alen. Bewoners kunnen met het 3D Wooni-
versum-programma hun eigen woning vir-
tueel betreden en inrichten, al dan niet met 
een interieurstyliste. 

KLAASSEN GROEP

149 m2 woonoppervlak voor een bouwprijs 
van € 99.750 (exclusief btw): CasaVita. Be-
woners kunnen met een app hun eigen huis 
samenstellen (ontwerp, breedte, diepte en in-
deling), waarbij de kosten direct inzichtelijk 
zijn. De CasaVita-woning beschikt over lucht-
verwarming, is zwaar geïsoleerd, voorzien van 
zonnepanelen en uitgerust met domotica. Het 
huis levert energie, een programma toont de 
bewoners verbruik en energieopbrengst. Het 
concept werkt met een woonadviseur. 

WEBUILDHOMES

WeBuildHomes levert woningen uit een 
online bibliotheek: 95 tot 120 m2 voor een 
huurprijs vanaf € 642. De woningen zijn ont-
worpen door architecten, met behulp van 
een ‘legodoos’ met duizenden componenten 
en verschillende energiepakketten. De Nia-
Nesto-inzending van WeBuildHomes heeft 
vloerverwarming, een zwaar isolatiepakket 
en natuurlijke ventilatie. De woningen wor-
den gerealiseerd met BIM en ‘just in time’ 
gebouwd in een 30% snellere bouwtijd. Het 
dragend casco is vrij indeelbaar.  

DURA VERMEER

107 m2 woning voor € 620 tot € 652 huur per 
maand: PCS. PCS staat voor Pre Choice Sys-
tem en betekent zoveel als: in het begin hel-
dere keuzes maken, leidt tot snelle levertijd 
en een competitieve prijs en kwaliteit. Bewo-
ners kunnen kiezen uit diverse architectuur-
stijlen en plattegronden. De PCS-woning is 
energieleverend, onder andere dankzij PV-
panelen, ledlampen, ‘A++’-witgoed en gelijk-
stroommotoren in warmtepomp en ventila-
tie. De woning is voorzien van goede isolatie 
en kierdichting, triple glas, CO2-gestuurde 
balansventilatie en douche WTW. De instal-
laties worden realtime gemonitord.

BLUECASCO

BlueCasco: een woning van 163 m2 BVO, die 
de bewoner in vier stappen zelf samenstelt: 
van woningtype naar woonindeling, woon-
uitstraling en interieur-afwerking, begeleid 
door woonexperts. De corporatie bepaalt 
vooraf het aanbod aan de bewoners. Het 
BlueCasco maakt voor koeling en verwar-
ming gebruik van de betonwanden, zonne-
energie en WKO. Dat leidt tot een gebouw-
gebonden energiebesparing van 40%. 
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Het slimme duurzame bouwconcept. Van VolkerWessels

‘s ochtends de sleutel
‘s avonds de housewarming‘s avonds de housewarming‘s avonds de housewarming

Sleutelklaar (optie)
VolkerWessels gaat zelfs zo 
ver dat woning optioneel 
sleutelklaar kan worden 
opgeleverd. De wanden 
zijn geschilderd, de vloeren 
gelegd en buiten vind je een 
complete ecologisch . Na de 
overhandiging van de sleutel 
kun je er direct in.  

Standaard al compleet
In de basis is de woning 
voorzien van: | royale entree 
| 148m2 BVO | 3 slaapkamers 
+ ruime leefzolder | Sanitair 
van Villeroy en Boch | Keu-
ken met 4 inbouwapparaten 
| Wasmachine/ ledverlichitng 
| Berging 6m2

Opties
Standaard zijn de woningen 
al zeer compleet maar het 
kan nog completer met de 
volgende opties: | uitbouw 
woonkamer | dubbele open-
slaande tuindeuren | heel 
veel indelingsvarianten |  
erker | dakkapel | dakraam  
|  grotere berging | zelf keu-

ken en badkamer samenstellen 
binnen de basisprijs | vloeren 
en wanden afgewerkt |  

Duurzaamheid 
FSC Hout | GPR gemiddeld 
boven de 8 | 30% minder 
afval tijdens bouwproces | 
Maximaal hergebruik van de 
gebruikte materialen. 

Wooniversum

stap in 3D, daadwerkelijk je 
toekomstige huis binnen en 
zet indeling en inrichting 
direct zelf naar je hand. 

Gevels
kies de gevel die bij je past. 
Per stijl is er keuze uit meer-
dere varianten, zoals je kunt 
zien in het voorbeeld hier-
naast. 

Turntoo
Met Turn-
too krijg 
de bewo-
ner volledig 
wooncom-
fort met 

de meest energiezuinige en 
moderne apparaten,  zonder 
de zorg voor het onderhoud. 
Bij Turntoo worden gebrui-
kers niet langer eigenaar.  
Producenten blijven eige-
naar van de grondstoffen in 
de producten en garanderen 
dat deze grondstoffen na de 
gebruiksduur weer volledig 
hergebruikt worden. Grond-
stoffen blijven beschikbaar 
blijven voor toekomstige 
generaties.

PlattegrondenPlattegronden

* UItgegaan is van 4841 kWh opwekkingsvermogen.
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Jouw toekomstdroomtoekomstdroom  
wordt bij ons werkelijkheid
Een droomhuis is voor ons al lang geen toekomstvisie meer. Het is de dagelijkse 
praktijk. Omdat woonwensen verschillen van persoon tot persoon, geven 
we iedere bewoner de mogelijkheid om zelf zijn ideale woning samen te stellen, 
van de voordeur tot de nok. Een woning van hoge kwaliteit, duurzaam én 
onderhoudsarm. En vooral: betaalbaar.

Het slimme duurzame bouwconcept. Van VolkerWessels

In ons Wooniversum 
stap je, in 3D, daadwer-
kelijk je toekomstige 
huis binnen en zet je 
indeling en inrichting 
direct zelf naar je hand.

Samen met jou 
ontwikkelt onze 
interieurstyliste een 
interieuradvies dat 
uitgaat van je eigen 
meubels. Zo maken  
we met elkaar je  
ideale woning, lang 
voordat de bouw  
van start gaat. 

Met onze jarenlange 
ervaring bouwen we je 
woning, onderhouds-
arm en duurzaam,  
Met goede isolatie, pv-
cellen op het dak, een 
energiezuinige keuken 
en een duurzame was-
machine.

Onze woonadviseur
begeleidt je bij het  
creëren van jouw 
droomhuis.

Als het zo ver is zorgt onze 
verhuisservice dat al je 
meubels veilig op de juiste 
plek terechtkomen.

Door onze bespaartips én de  
slimme energiemeter krijg je geld 
terug van de energiemaatschappij

CasaVita: uw woondroom werkelijkheid!  
 
U bepaalt zelf hoe uw huis er uit komt te zien 

 Met CasaVita wordt uw woondroom werkelijkheid: u bepaalt uw eigen ontwerp, breedte, 
diepte van uw huis op basis van een menukaart met meerdere mogelijkheden. 

 U bepaalt zelf de indeling van uw huis; dit geldt ook voor de volgende bewoners. 
 2 weken voordat u de sleutel krijgt hoeft u pas de positie van elektrapunten in uw huis aan te 

geven. Dit doet u door met stickers in uw nieuwbouwhuis de plek aan te geven. Hier zijn geen 
extra kosten aan verbonden. 

 Bij CasaVita is het mogelijk om binnen 5 minuten een nieuwe stopcontact te maken, ook als het 
huis al bewoond is. Ook is domotica eenvoudig toe te voegen. 

 
U betaalt geen energiekosten 

 CasaVita heeft zonnepanelen op het dak die alle energie voor het huis opwekken. Het huis is 
uitstekend geïsoleerd en heeft drie laags beglazing. 

 Met een CasaVita huis heeft u geen kosten voor energie. Sterker nog, het huis levert energie. 
 U krijgt een programma waarmee u zelf op ieder moment uw energieverbruik in de gaten kan 

houden. Zo kan u zelf zien hoeveel energie u verbruikt en hoeveel energie het huis opwekt. 
 
Een groot huis voor een scherpe prijs 

 CasaVita is 149 m2 groot, 5,40 meter breed en 9,22 meter diep. De woning is binnen de prijs uit 
te breiden tot 6,60 meter breed en 10,42 meter diep. 

 De bouwprijs is € 99.750,- excl. BTW. De v.o.n.-prijs is € 152.600,- incl. grond. 
 
Een comfortabel huis 

 Het huis heeft luchtverwarming. Deze luchtverwarming is per ruimte aan te passen en zorgt voor 
een comfortabel binnenklimaat in het huis. Ook is het mogelijk om snel de temperatuur in een 
vertrek aan te passen. 

 Het huis beschikt aanvullend over koeling; in warme zomers is het huis dan ook comfortabel. 
 CasaVita heeft sanitair van het kwaliteitsmerk Villeroy&Boch en kranen van Grohe. 

 
Helderheid tijdens het bouwproces 

 Met de CasaVita WoonApp kunt u uw ideale huis zelf samenstellen en ziet u op ieder moment 
wat uw keuzes kosten.  

 Onze Woonadviseur begeleidt u in uw keuzes voor uw huis en is uw aanspreekpunt tijdens de 
bouw. 

 Wij vinden het belangrijk dat u goed op de hoogte wordt gehouden tijdens de bouw. Wij 
hebben daarom iedere 3 weken een kijkdag op de bouw en houden u regelmatig via 
nieuwsbrieven en een Facebook-pagina op de hoogte. 

 
CasaVita is eenvoudig in gebruik: 

 Wij vinden het belangrijk dat u comfortabel woont, zonder dat u zich druk hoeft te maken over 
de installaties in uw huis. De installatie is zeer eenvoudig bedienbaar. U hoeft alleen de 
luchtverwarming aan te sturen, waarmee er voor voldoende ventilatie en verwarming in huis 
wordt gezorgd (of koeling in de zomer). 

 

www.klaassen.com

CasaVita

Zo veel mensen
zo veel wensen!

Kies uw ideale huis met de CasaVita WoonApp:

Het huis zonder energiekosten

Begane grond 1e verdieping 2e verdieping doorsnede architectuur

Uw woondroom werkelijkheid met de CasaVita WoonApp: u bepaalt uw eigen ontwerp, breedte,
diepte en indeling van uw huis. Onze woonadviseur begeleidt u in uw keuze en is uw
aanspreekpunt tijdens de bouw. Twee weken voor oplevering geeft u in uw huis de positie van
uw elektrapunten aan. Bovendien heeft u geen energiekosten. Dus, helderheid in de kosten, geen
gedoe en geen verrassingen achteraf.
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

BIM methode

Bouw volgens ‘just in time’ principe

30% snellere bouwtijd

Dragend casco dus vrij indeelbaar

Flexibel voor toekomst



Zekerheid: Elke woning in de appstore     

voor vaste prijs en notanul

Lokale inpassing omgeving

WeBuildHomes FACTS & FIGURES



Oppervlakte: 95 m2 - 120 m2

Afmeting: 5,70m x 9,20m

Prijs: vanaf €642,- per maand

(Slaap)kamers: (3)4

Geen energierekening

Comfortabel woonklimaat




Keuze uit energiepakketten

Duurzame bronnen;

- Zonne energie

- Luchtwater warmtepomp

- Douchewater warmte terugwinning

Vloerverwarming

Hoogwaardige isolatie

Natuurlijke ventilatie

Levert 4900 kWh

Energie assistent beschikbaar

Slimme energiemeter

FSC, KOMO, bewuste bouwer



Vloerverwarming;

- Gelijkmatige temperatuur verdeling

- Per ruimte regelbaar

- Geen stofophoping

Natuurlijk ventilatie

Zeer goede geluidsisolatie

Grote boiler van 200 liter

App store vol unieke woningen

Elke woning eigen architect

Kies uw droomhuis voor een vaste prijs               

en zeker notanul

Keuzebegeleiding in showroom

Inrichtingsadvies tijdens koopproces

Facebook pagina voor de buurt

24h service telefoon nummer

Energie assistent beschikbaar























”



WeBuildHomes is een revolutionair woonconcept dat huizen en straten een 

identiteit geeft.  Hoe? Eigenlijk heel simpel: door het bieden van een online 

bibliotheek gevuld met door architecten ontworpen huizen. Op basis van een 

‘legodoos’ met ruim 20.000 componenten en verschillende energiepakketten 

kan iedere architect elk denkbaar huis opbouwen en vervolgens uploaden in de 

WeBuildHomes bibliotheek. 

Toekomstige huizenbezitters kiezen uit die bibliotheek een uniek huis dat past 

bij hun smaak, woonwensen en budget. De architect ontvangt royalties voor het 

ontwerp en WeBuildHomes regelt verder alle ontwikkel- en bouwprocessen voor 

een vaste lage prijs.

de App-store voor unieke woningbouw

Dat levert huizen op waarin mensen willen wonen en straten waarin mensen willen leven.

Zo simpel kan revolutie zijn. Ook voor u.

www.stapsgewijsbouwen.nl www.bluecasco.nl

Uw comfortabele droomhuis! 
BlueCasco met Stapsgewijs Bouwen

Hoogwaardige dakisolatie
Prefab dakelementen Rc 9,0

Zonne-energie
PV-panelen

Ultra-isolerende kozijnen
Uw= 0,8

Hoogwaardige gevelisolatieHoogwaardige gevelisolatieHoogwaardige gev
Fabrieksmatig aangebracht 
Rc 10,0 

Gegarandeerd luchtdicht casco
qv;10-waarde lager dan 0,4 !

Hoogwaardige vloerisolatie
B.G.-vloer Rc 6,5

Gezond binnenkond binnenklimaalimaalimaalimaalimaat
Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met Balansventilatie met WTWTWTWTW
Flexibele leidingenexibele leidingenexibele leidingenexibele leidingenexibele leidingenexibele leidingenexibele leidingen
Luchtverdeelkast ast 
Boilervat
Warmtepomp

Bodembron 

Comfortabele verwarming
en koeling
Betonkernactivering

Grootte woning in m2 BVO (NEN 2580) 163
Woonoppervlak in m2 GBO (NEN 2580) 135
Inhoud in m3 (NEN 2580) 474
Afm woning [m1 bxdxh] 5,1 x 9,4 x 2,65
Aantal verdiepingen 3
Aantal kamers (slaap- en woonkamer) 4
Afmeting berging/ schuur 6 m2
Basiswoning € 173.000 VON

Genot
• Individueel comfort profi el per ruimte 
• Comfortabel  binnen-klimaat, het hele jaar 
• Comfortabele wandverwarming 
•  uniek koelingssysteem vanuit de wanden
• Door afwezigheid radiatoren betere luchtkwaliteit 
 (weinig stofverplaatsing) 
• Ontzorgen met MJOP
• Techniek is beproefd en bewezen 
• geen gasleidingnet 
• Fraai straatbeeld;  zonnepanelen weggewerkt op plat dak

Gewin
• Grootste woning in deze prijsvraag 
• Geen energienota
• Volwaardige zolder; slaapkamer gereed
• Workshops met tuinontwerper en interieurontwerper
• Onderhoudsarm
• Mogelijkheid slimme fi nancieringsvormen
• Alle geveluitstralingen mogelijk

Gemak
• Systeem regelt zichzelf; 1 keer (eenvoudig) instellen, daarna in 
 elke ruimte de gewenste temperatuur het hele jaar door. 
• Eenvoudig aanpasbaar / uitbreidbaar ook in toekomst zonder 
 veel hak en breekwerk 
• De indeling is volledig fl exibel
• Aansluiting voor TV, internet e.d.  eenvoudig 
• Verplaatsbaar 
• Monitoring op afstand
• Flexibele infrastructuur voor technische installatie en 
 huisautomatisering 
• Nieuwe keuken-apparatuur  “plug-and-play” aan te sluiten 
 Nooit meer hakken en breken om leidingwerk aan te passen
• Betoncasco KOMO gecertifi ceerd
• Voldoet aan woningborg certifi caat energiezuinige woning

Basisindeling van de begane grond en verdieping van een woning met 
een beukmaat van 5,4 meter en een bouwdiepte van 10,1 meter.

Er zijn 6 varianten voor de voor- en achtergevel, daarbij kan nog gemixt 
worden tussen begane grond, 1e en 2e verdieping waardoor veel 
gevelmogelijkheden ontstaan. Door keuze uit drie soorten gevelsteen 
en 2 soorten pannen en te variëren in kleur van de kozijnen ontstaat 
een persoonlijke gevel uitstraling. Voor de plattegronden zijn ook 6 
variant indelingen zowel voor begane grond, 1e verdieping als zolder. 
Kleine wijzigingen op deze indelingen zijn mogelijk en worden met de 
consument besproken.

In de woning worden waterbesparende kranen en douche koppen 
toegepast. Tevens wordt een waterbesparend toilet toegepast. Per dag 
kan men 8 keer 5 minuten douchen.

www.stapsgewijsbouwen.nl www.bluecasco.nl

Comfortabel én energiezuinig 
Warm in de winter, aangenaam koel in de zomer. 
De woning maakt gebruik van een uniek verwarming- en 
koeling systeem via de betonwanden.  Met zonne-energie 
en warmte en koude uit de bodem wordt de woning ver-
warmd in de winter en gekoeld in de zomer.  Door dit unieke 
systeem is maar heel weinig energie nodig om de woning 
op temperatuur te houden en wordt het gebouwgebonden 
energieverbruik direct met 40% verminderd.  Dat bespaart niet 
alleen energie, het geeft de woning ook toekomstwaarde.

En omdat comfort voor iedereen anders is, is de temperatuur 
per ruimte te regelen.  Daarmee krijgt u als bewoner een 
woning die de hele dag lekker op de voor u gewenste 
temperatuur is, zonder energielasten. 

1 2
3 4

Wij begeleiden de bewoner in vier stappen. Als eerst 
kiest de bewoner zijn favoriete woningtype, vervol-
gens de ideale woonindeling, daarna de gewenste 
woonuitstraling en als laatste de afwerking van het 
interieur. Bij elke stap helpen onze persoonlijke 
experts met het maken van juiste keuzes. de bewoner 
kiest tijdens elke stap uit variaties en selectiepak-
ketten met heldere, vaste prijzen. Als corporatie 
bepaalt u van tevoren wat er aan de bewoners wordt 
aangeboden. 

In 4 stappen naar uw 
comfortabele droomhuis!

Woning € 620 - € 652 per maand
Soort woonhuis Eengezinswoning, tussen- of hoekwoning
Oppervlakte / Inhoud 107 m2 woonopp. / 403 m3 inhoud
Aantal kamers 4 (3 slaapkamers) + zolder
Bijzonderheden Energieleverende woning met vrijstaande berging
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder
Soort bouw Nieuwbouw       

         
         

PCS staat voor Pre Choice System. Door vooraf heldere keuzen te maken, krijgt u in korte tijd voor een scherpe prijs veel kwaliteit. 
De bijkomende kosten worden hierdoor sterk teruggebracht. Afwijken kan, maar dat kost tijd en geld. Het PCS-bouwconcept biedt 
maatoplossingen voor elke doelgroep: van rijwoningen tot vrijstaande woningen en appartementen. PCS is een platform voor 
innovaties.

Naast de basisgevel bestaan nog 4 architectuurstijlen; jaren 30 stijl, eigentijds, klassiek en Tilburgse school.
3 indelingen begane grond, 3 indelingen verdieping en optioneel 2 indelingen zolder.
Binnen het assortiment kiest u de kleur en afwerking. Optioneel kiest u afmetingen tegels, model sanitair en keuken.
Optioneel kiest u een dakraam, dakkapel of een uitbouw 1,2 m1 of 2,4 m1 diep.     
Samen met u kunnen wij de woning aanpassen aan uw specifieke wensen.    

Op WoonApps.nl stelt u zelf uw woning samen en heeft u direct inzicht in de huur. Geef uw wenslocatie op.
De Woonconsulent is aanspreekpunt voor en tijdens de bouw van uw woning. Stel gezamenlijk uw woning samen.  
3D ontwerp m.b.v. BIM en planning in 4D (binnenkort kosten in 5D en onderhoud in 6D).
Via ledschermen (glasvezel) coaching bij het energiegebruik m.b.v. slimme software.
Realtime informatie m.b.v. Mainflow (onderhoudssoftware) voor huurder, verhuurder en uitvoerende partij.

Door te ontwerpen op 22ºC i.p.v. 20ºC heeft de installatie in de winter overcapaciteit, waardoor het altijd behaaglijk is.
Door koeling in de vloeren en plafonds en QualityFlow-ventilatie met bypass wordt er geen verwarmde lucht ingeblazen.
Door 150 liter boilervat verwarmd door warmtepompinstallatie met COP 3,2, douche WTW en keukenboiler.
Door driedubbel glas geen koudeval bij ramen, verse buitenlucht komt voorverwarmd van hal in de kamers.   
De ramen kunnen gewoon open, boven de 10ºC ook langere tijd, door CO2-regeling geen toevoer in die kamer.
Geen geluidshinder door driedubbel glas, geen ventilatieroosters in de gevel en geen aanblaasventielen in de kamers.   

      
Realtime bewaking, zodat de meeste storingen worden gedecteerd alvorens de bewoner er iets van merkt.   
Voor en tijdens het gebruik geven we heldere gebruiksinstructies om u te helpen uw bron van energie optimaal te benutten.
Door in de capaciteit rekening te houden met uitbreidingen en wijzigingen in de installaties, ook zolder heeft vloerverwarming.

Door PV-panelen met hoge opbrengst, 250 Wattpiek per paneel. Totaal 4.050 - 5.000 kWh afh. van ligging en dakvlak.  
Door ledlampen, A++ witgoed en gelijkstroommotoren in warmtepomp en ventilatie. Totaal 3.330 kWh.   
Door goede isolatie en kierdichting, driedubbel glas CO2-gestuurde balansventilatie en douche WTW.   
Door waterbesparende douchekop en vaatwasser, begrensde kranen, keukenboiler, toiletreservoir en spoelonderbreker.  
Door FSC-keurmerk 100% pure, Dura Vermeer staat op hoogste trede CO2-prestatieladder en met PCS eerste BREEAM-certficaat.

Meerjarenonderhoudsplan (MJOP) voor minimaal 20 jaar.
Familiebedrijf met 158 jaar ervaring in het ontwikkelen en bouwen van woning- en utiliteitsbouw en infrastructuur.
Door gebruik van Mainflow (onderhoudssoftware) besparen we kosten en wordt iedereen realtime geïnfomeerd.  
Het energetische concept passen wij al meer dan 5 jaar toe, hiermee hebben wij al meer dan 1.000 woningen gerealiseerd.

KEUZEVRIJHEID
Keuze uit 5 architectuurstijlen

Keuze uit 8 basisindelingen
Keuze basissanitair, -tegels en -keuken

Keuze dakraam, dakkapel, uitbouw
Keuze op uw verzoek

COMMUNICATIE
WoonApps

woonconsulent
3D ontwerpen

Energiehuishouding
Onderhoud en reparaties

COMFORT
Verwarming (tot 22º Celsius) 

Koeling (tot 18º Celsius) 
Warm water (min. 6 douchebeurten) 

Tochtvrije ventilatie 
Luchten kan en mag

Beperking geluid

GEMAK
Centrale aansturing installaties 
Gebruiksinstructies en coaching
Tijdens bewoning aan te passen

MILIEUVRIENDELIJK
Eigen opwekking van stroom 

Minimaal energieverbruik 
Minimaal energieverlies 

Waterbesparende maatregelen 
Milieuvriendelijke bouwmaterialen

ZEKERHEID
20 jr. onderhoud woning en installaties

158 jaar ervaring 
24/7 service 

Energetische concepten

MIN. ENERGIEVERBRUIK
Incl. witgoed - en multimediapakket

MILIEUVRIENDELIJK

ZEKERHEID

MIN. ENERGIEVERBRUIK

GEMAK

COMMUNICATIE

KEUZEVRIJHEID

Basis set* Luxe set*
wasmachine Whirlpool Portland 1400 A++ Whirlpool Paris 1400 A+++
wasdroger Whirlpool Green 740 A - 40% Whirlpool Green 850 A - 50%
koel- vriescombinatie Whirlpool ART 463 A++ Whirlpool ART 870 A++
vaatwasser Whirlpool ADG 6240 A+ Whirlpool ADG 6240 FD A+++
electrische kookplaat Whirlpool AKT 813 LX  Whirlpool ACM 773 LX  
afzuigkap Whirlpool AKR 559/1 IX  Whirlpool AKR 799 IX  
combimagnetron Whirlpool AMW 755 IX  Whirlpool AMW 840 IX  
2 ledschermen op glasvezelnet Samsung 22” en 37” A+ Samsung 24” en 40” A+

De ledschermen hebben een lager energieverbruik en worden gebuikt als TV en computer, via het glasvezelnet lage kosten 
voor telefonie, internet en televisie. Door supersnelle glasvezelverbinding zijn diensten zoals zorg op afstand mogelijk.

* De genoemde types en merken kunnen worden vervangen door een gelijkwaardig apparaat.

Binnen enkele jaren is 
de energieprijs verdubbeld...

... en uw winst ook!

Wonen in een huis met het BVE (Bron Van Energie) 
label van Dura Vermeer. Dat is een woning die meer 
energie oplevert dan gebruikt. 

En dus kunnen toekomstige prijsverhogingen van 
energie met alle plezier worden tegemoet gezien. 
Hoe hoger de energieprijs des te meer u verdient. 

Ook wonen in een energieleverend huis?
Kijk nu op www.pcs-duravermeer.nl of informeer bij 
Rik Hulsman, telefoon (030) 634 79 00.

BVE woning als energieleverancier

•  Minimaal energieverbruik dankzij energiezuinig 
witgoed/multimediapakket en e�  iciënte klimaat-
beheersingsinstallaties

•  Minimaal energieverlies door slimme ventilatie, 
driedubbel glas en warmteterugwinning

•  Maximaal leefcomfort door extra capaciteit van 
warm tapwater en verwarmen/koelen

•  Extra inkomsten door eigen energieopwekking

ACHT CONCEPTEN

Dit zijn de acht concepten die het op 
22 november in de finale tegen elkaar 

opnamen:

TREBBE
De Trebbewoning: van honderd tot 159 
m2 BVO en een huur van € 556 tot € 
652. Kosten: vanaf € 149.900 inclusief 
btw. Huurders kiezen met een wo-
ningconfigurator en een wooncoach 
architectuurstijl, indeling en afwerking 
in de woning. Het concept van Trebbe 
hanteert de trias energetica; goede iso-
latie, zonnepanelen en groen gas en een 
energiezuinige installatie. De woning 
wordt CO2-gestuurd geventileerd en 
heeft een laag-temperatuursysteemver-
warming. 

PLEGT  VOS
Huisvanu: 119 tot 143 m2 wonen voor 
een huurprijs van € 599. Vrij indeelbaar, 
architectuur naar keuze, standaard voor-
zien van vloerverwarming en energiezui-
nige installaties en natuurlijke ventilatie. 
De woning heeft het Politie Keurmerk 
Veilig Wonen. Bewoners kunnen zelf-Veilig Wonen. Bewoners kunnen zelf-Veilig Wonen. Bewoners kunnen zelf
standig of met begeleiding hun woning 
samenstellen, met behulp van een online 
configurator die direct een virtuele in-
druk geeft van de woning. Onderdeel van 
het concept: een persoonlijke begeleider 
bij het ontwerp, een verhuisservice, een 
stylist voor interieur en tuin, een energie-
coach en een klusjesman. 

SLOKKER INNOVNNOVNNO AVAV TATA E 
Het Spaarhuis; 119 m2 Komo-gecerti-
ficeerde woning voor een huur vanaf 
€ 609. De woning is voorzien van vloer-
verwarming, heeft een goede geluids-
isolatie en een gezond binnenklimaat 
dankzij een goed ventilatiesysteem. 
Energiekosten: nul. Ook bij een vierper-
soonshuishouden, aldus Slokker Inno-
vate. Een Spaarhuis wordt binnen zes-
tig dagen opgeleverd, met 60% minder 
bouwafval en 50% materiaalbesparing. 

8


